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Prisdialogen 2024, samradsmote nr 1 (16 maj 2023)

Narvarande:

Anna Freiholtz (Stockholmshem), Caroline Odin (Fabege), Christer Forsblad (AMF Fastigheter), Christer
Lindoff (SKB), Christer Porsvi (AFA Fastigheter), David Nord (Statens Fastighetsverk), Elvira Andersson
(Fastighetsagarna Stockholm), Fredrik Olofsson (HSB), Johan Wejdmark (Fastighetsagarna Stockholm),
Magnus Lofvenberg (Hufvudstaden AB), Marcus Bromer (Stena Fastigheter), Mattias Sikstrém (Stena
Fastigheter), Mats Hoglund (AMF Fastigheter AB), Mikael Norberg (SISAB), Mikael Wester (Fabege), Peter
Lindstrom (Vasakronan), Peter Lofgren (JM AB), Renate Rock (Hufvudstaden), Svante Hedstrom
(Fastpartner), Soren Svedberg (Svenska Bostader), Ted Herngren (Atrium Ljungberg), UIf Viktorsson
(Svenska Bostader)

Stockholm Exergi: Carl Lidholm, Christer Boberg, Johan Ahlback, Jonas Wallenskog, Louise Backe, Martin
Brolin, Robert Piotrowski

Ej narvarande: Arvid Hagberg (HSB), Carl Berthammar (Olov Lindgren), Christer Winther (HSB),
Christopher Kohler (Sagax), Erik Johansson (HEBA Fastigheter), Fredrik Kent (SKB), Fredrik Tillberg (Region
Stockholm), Gabriella Castegren (Stockholms hem), Gunnar Avelin (Castellum), Jari Hallman (Vasakronan),
Jennifer Quach (Familjebostdder), Johan Lindstréom (Atrium Ljungberg), Johan Sandborgh (Lundbergs),
Jorgen Andersson (JM), Lars Pellmark (Skandiafastigheter), Leif Ahlstrém (Akademiska Hus), Lena Boberg
(Alecta), Magnus Krusa (Akademiska hus), Mats Ottran (Wallfast), Mattias Bergstrom (Alecta), Mattias
Dahlberg (Humlegarden), Max Thun (Balder), Mika Tuomikoski Alecta), Mook Changrachang (Bonnier
Fastigheter), Oskar Hager (Vasakronan), Robert Norin (Wallenstam), Sandra Jonsson (Vasakronan), Stefan
Hedengren (AFA Fastigheter), Stefan Stoor (Hufvudstaden), Tohir Hasanov (Riksbyggen), Urban
Martensson (Riksbyggen), Yasin Karadag (Castellum)

1. Méotets 6ppnande
Carl Lidholm, som valdes till motets ordforande, fragade ifall det &r ok med alla att moétet spelas in.
Dagordningen presenterades samt introduktion av Robert Piotrowski som ny Produktansvarig viarme,
Louise Backe som ny Forsaljningschef och Jonas Wallenskog som ansvarig for utveckling av nya

prismodeller.

2. Val av justerare
Till justerare valdes Christer Lindoff, (SKB).

3. Vad ar Prisdialogen och varfor finns den?
Malet med Prisdialogen ar att starka kundens stéllning genom att bland annat féra en dialog med
kunderna som darmed ges mojlighet att paverka fjarrvarmeleverantorens prisandringar och till en

transparent och férutsagbar prisandring.
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Utifran radande varldslage kommer dven i ar tre samradsmoten att hallas. Vid det andra motet
kommer ett prisspann att presenteras tillsammans med en uppdaterad kostnadsanalys och vid det
tredje motet, i september, kommer 2024 ars priséandring att presenteras samt prisprognos for 2025 -
2026.

Aven en Prisdialog for vara villakunder kommer att hallas med 2 méten, det férsta i juni och det andra
i september.
Kort information om Fjarrkyla kommer dven att presenteras under métet men den ingar inte i

Prisdialogen.
4. Aterblick 2022

e 71 % av Sveriges fjarrvdarmeleveranser omfattas av Prisdialogen.
e Turbulent omvarldslage paverkade prisstatistiken for 2022.
*  Genomsnittlig prisjustering 202 for medlemsféretagen 5% med ett spann mellan 0 - 25 %.

e Var héjning med 8,1 % kommunicerades 5:e september (real KPIF — 2,1 %).

5. Tre Samradsmoéten under 2023
» Mote 1, 16/5, omvarldslage och var prissattning.
» Mote 2,21/6, Uppdaterat omvarldsldge och konkurrensanalys, indikation om 2024
arsprissattning och prisprognos 2025 - 2026.
» Mote 3, 6/9, Uppdaterat omvarldslage och konkurrensanalys, 2024 ars prisandring, 2025 —
2026 ars prisprognos.

6. Vad har hant hos oss sen sist?

e Oviss framtid med farre byggstarter.

e Lagre nyforsaljning och lagre kundtapp, som ett resultat av omvarldslaget.

e Ny batteripark i Haninge pa 20 MW, test mot SVK i september.

e BECCStillstandsansdkan inlamnad.

¢ LOICRC (Carbon Removal Credits), flera som skrivit pa, mojlighet att teckna finns.

e EPD for fjarrvarme klar.

e  Overklagan till Mark- och miljddomstolen avseende etablering av ny produktionskapacitet i

Lovsta.

Fraga): Polluters pays principle, plasthanteringen, kommer ni gd mer mot EPD raknesattet i

miljéredovisning?
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Svar, Christer Boberg: Vi far se vad framtida redovisningsprincip kommer att bli, stor paverkan pa hur
Green House Gas Protocol kommer stipulera i fragan. Stockholm Exergi féljer VMK

(Varmemarknadskommiten) som foljer GHGP.

7. Inspel fran forra arets prisdialog

¢ Alternativkostnad med geoenergianlaggning skiljer sig avsevart fran jamfoérelsehus.
Kommentar: Prisdialogen hanterar var normalprislista dar vi prissatter mot det vanligaste
alternativet som enligt oss ar bergvarme med el spets.

e Onskemal om att se éver nuvarande prissattningsprincip (alternativprissattningen).
Kommentar: Det finns tva huvudsakliga prissattningsprinciper. Var bedomning ar att
alternativprissattning kombinerat med egen prispolicy prisstabilitet fortsatt ar det framsta
alternativet for vara kunder.

Hade vi inte haft prisstabilitetsprincipen hade prishdjningen kunnat vara betydligt mer
foregaende ar.

e Foretag som koper el via fondforvaltare kdnner inte igen prisnivaerna utifran fastprisavtal.
Kommentar: Vi anvander inte prisnivaer utifran fastprisavtal utan terminspriser och dar mer

framatblickande perspektiv.
Fraga: Jag tolkar det som att ni kommer att visa upp hela kostnadssidan.

Svar: Vi kommer att visa en del av det idag. Vill ni ha mer férdjupning i det sa tar vi med oss dnnu mer till

junimotet
Inspel kund: Vi vill gdrna ha mer info.
8. Inspel /fragor till 3rets férsta prisdialog

e  Fjarrvarmepris och returtemperatur + BIO-CCS (JM).

e  Prisutveckling fjarrvarme och el /Riksbyggen).

¢ Marknaden nu och framéver, pris och tillgang, Miljévarden framover och CO2-lagring,
(Fastpartner).

e Framtida prisutveckling (Fabege).

9. Omvadrldslaget

Christer Boberg tar vid och berattar om omvarldslaget och regelverk
10. Omvarld — Utveckling branslepriser

Carl tar vid och berattar om utvecklingen av branslepriserna historiskt och fram till idag.
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11. Hur kan omvarldsldget paverka var prissattning och vad innebar det for prissattningen av var

fjdrrvarme?

Carl berattar om omvarldslagets paverkan pa var prissattning.

Vara prissattnings principer, Alternativprincipen och Prisstabilitetsprincipen samt hur viktigt det ar for

oss att se till langsiktigheten och inte f6lja volatiliteten hos alternativet.

12. MENTI FRAGA 1 - Vilka &r era storsta utmaningar kopplade till omvirldsliget?

Kostnadssqueezen att inte kunna féra

vidare 6kade kostnader p&
hyresgasterna

Prisost@kerheten pd elpriser

Otroligt svart att fora dver dkade
priser till slutkund.

Satta rimliga prognoser pd media
kostnader infér budgetarbetet.

Ratt prognoser och utfall

13. Var prisséttning

Christer Boberg tar vid.

Osakerhet, svart att géra
kostnadsprognoser

Att bade kapital- och driftkostnader
stiger samtidigt

Hoéga rantor vilket paverkar
férsdljiningen av @or alit bostader

Kostnader framat i tiden

Kostnadsokningar;
underhdlis/entreprenadkostnader och
energipriser

Okade kostnader. Stor osakerhet
kring framtida kostnadsutveckling

Osdakerhet i energiprisutvecklingen

Hog osdkerhet i investeringskalkyler

Kommentar, Johan Weimark, (Fastighetsagarna Stockholm): det finns inte en automatisk koppling

mellan KPI och hyresprissattningen fér bostader.

Svar: Christer — kommentaren innan var kopplad till kommersiella fastigheter.

Christer berattar om var Prissattningspolicy

- Alternativprissattning

- Prisstabilitet

Information om hur vi behandlar personuppgifter, se stockholmexergi.se/personuppgifter
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14. Metod och antagande for att uppskatta kostnader med bergvarme och fjarrvirme

e Kostnaden uppskattas for ett flerbostadshus pa 500 MWh som ar var mediankund.
 Kapitalkostnad

¢  Drift och underhall

e Energikostnad

¢ Marknadsbaserade antaganden

e Teknikbaserade antaganden

e Ekonomiska antaganden

15. Fordelning utifran leveransvolym och antal leveranspunkter

67 % utav fjarrvarmeenergin gar till flerbostadshus och det ar darfér som vi har det som vart
typhussegment. Volymmassigt ar medianen ungefar 500 MWh, vilket ar anledningen till att det ar vart

typhus som vi baserar var normalprislista prislistan pa.

Kommentarer:
SKB har valdigt manga varmepumpar och fjarrvarme som spets, men valdigt fa bergvarmepumpar.

Svar: Vi har valt att rdkna pa bergvarme med el spets enligt tidigare fortydliganden. Vi ar tacksamma for

inspel om ni har forslag kring vidareutveckling kring definition av det framsta alternativet.

16. Uppdaterade antaganden

Genomgang av vara uppdaterade antaganden och elprisutvecklingen
e COP
¢ Rénta—boldneranta
e Entreprenadindex

e Elnat— prisdkning

Inspel: En jamforelse ar onskvard mellan el spets och fjarrvarme nar man har bergvarme och att aven dar
titta pa hur konkurrenskraftig fjarrvarmen ar! | ett lage dar man har bergvarmepump om man tittar pa att

tacka effekttopparna. Hur star sig fjarrvarme dar gentemot el spets?

Svar: Vi har haft det tidigare, det vi vill titta pa i Prisdialogen ar nar man tittar pa helheten och hela
leveransen. Det ar det som har varit fokus, hur den stora massan koper fjarrvarme och hur det paverkar

normalprislistans totala niva.

Inspel: Det har 6ver tid blivit dyrare med effekttopparna. Det kanns ju oerhort viktigt att fjarrvarmen ar
battre an el spets, ur ett rent hallbarhetsmassigt perspektiv, och att man bibehaller konkurrenskraft pa

den typen av spets!
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Svar: Det ar egentligen en separat diskussion dar man kan diskutera produktion och dess paverkan. Men
det ar nagonting som vi kan ta.

17. MENTI fraga 2 — Vad ar din uppfattning kring vara antaganden kring typhuset?

Fundersam kring rénteantagandet. Vi Elnét héjning hég o
Ratt prognoser och utfall lénar inte pengar av SBAB entreprenadindexen ar hdga. E index
borjar stanna av eller tom sjunka i
vissa fall
Fortsatt kostnadsfokus och att hdlla
intakter uppe.
Stor osékerhet kring réintor och elpris. Det ér inte intressant att prata sa

mycket om eftersom det inte speglar
vart alternativ.

Att det ar synd att andra alternativ - Osdkerhet kring elpris och réntor.
det basta - inte vags in.
Skall man vara konkurrenskraftig skall

Vi lanar inte genom boldn frén SBAB. man val matas mot den basta
Jag tycker akvifariésning borde Fundersam éver rantenivan konkurrenten, inte en medelbra?
beaktas mer.
Genomgang av fragor.

Fraga: Varfor raknar ni inte pa det basta alternativet?

Svar: Vad som &r basta alternativet varierar beroende pa forutsattningarna i respektive fastighet. Vi ar

tacksamma for inspel med vad som menas med basta alternativet.

Inspel kring det 6kade entreprenadindexet: Det finns entreprendrer som borjar bli sugna pa jobb. Den
orderstocken som har legat hos entreprendrerna borjar ta slut vilket dven syns pa varsel. Entreprencérer

och konsulter borjar soka aktivt efter jobb just nu.

18. Prognostiserad kostnadsutveckling med fjarrvdarme och bergviarme
Genomgang av prognostiserad kostnadsutveckling

Jamforelse mellan prognoser for alternativkostnaden foér typhus 500 MWh och férdelning mellan

kostnadsposter visas.

19. Métet i juni

e Uppdaterade prognoser for rantor och elhandels priser.
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¢ Uppdaterad Kostnadsprognos for bergvarme.
e Fjérrvéarme indikation x % - y % pd prisforandring for fjarrvarme 2024.

e 2025- 2026 prisprognos.
20. Arbete pagar med nya prismodeller

Jonas Wallenskog tar vid och berattar om arbetet med nya prismodeller samt syftet med arbetet

och beskrev de olika modellkandidaterna.
21. Vad sker nu avseende nya prismodeller?

¢ Fastsla kandidater for respektive modelltyp.
e Samverkan med intresserade kunder.

Vid intresse att delta, hor av er till Jonas Wallenskog via e-post:

jonas.wallenskog@stockholmexergi.se

¢ Detaljerade simuleringar for de slutliga kandidaterna.
Fraga: Vad ar intentionen

Svar: Ett tydligt exempel ar att vi vill att var spetsproduktion som framfor allt ar bio olja i dagslaget
anvands sa optimalt som mojligt. Samverkan med kunderna behovs for att reducera spetsen och skapa ett

optimerat energisystem dar en ny prismodell skapar incitament for det.

22. Fjarrkyla Bas — Minska kostnader och hjalpa systemet

Johan Ahlback ansvarig fjarrkyla tar vid.

Kort information kring fjarrkyla trots att det inte ar en del av Prisdialogen.

Genomgang av prislistan Fjarrkyla Bas.

Fokus 2 delar energi och effektkostnad.

Hur kunder kan hjalpa till och spara genom returtemperaturen.

Forbattrad returtemperatur med 1°C innebar i snitt att den totala kostnaden for fjarrkyla minskar

med 9 %. 2°C forbattring innebar 14 % minskning.

23. Vilkommen Erik Dahlén

Erik Dalhén berattar om Stockholm Exergis arbete med BECCS och CCU.
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24. Vad ar nasta steg i Prisdialogen?

Né&sta steg tva moten.
Samradsmote nr 2 den 21 juni:
e Uppfoljning av fragor fran samradsmote 1.
¢ Uppdaterad omvarldslage och konkurrensanalys.
¢ Indikation pa 2024 ars prisandring.
¢ Indikation pa prisprognos 2025 — 2026.

Samradsmote nr 3 den 6 september:

e Uppfoljning av fragor fran samradsmaote nr 2.
¢ Uppdatering omvarldslage och konkurrensanalys.
e 2024 ars prisandring samt prisprognos 2025 — 2026.

Inspel: Mer transparens onskas kring kostnader och hur det paverkar Stockholm Exergi som bolag kopplat

till resultatet. Har ni hojt priserna mer an era faktiska branslekostnader har gatt upp

Svar: Vi forsoker att vara lyhorda och tar med oss inspelet.
Carl avslutar motet.
Stockholm, 2023-05-17

Vid Protokollet Justerat av

Robert Piotrowski, (Stockholm Exergi) Christer Lindoff, (SKB)

Wy

Information om hur vi behandlar personuppgifter, se stockholmexergi.se/personuppgifter

Stockholm Exergi AB  Postadress: 115 77 Stockholm  Besoksadress: Jagmastargatan 2 Telefon: 020-31 31 51
www.stockholmexergi.se E-postadress: kundservice@stockholmexergi.se Sate: Stockholm Organisationsnummer: 556016-9095


http://www.stockholmexergi.se/
mailto:kundservice@stockholmexergi.se

