stockholm Protokoll

g exergi

Prisdialogen 2023, samradsmaéte nr 2 (17 juni 2022)

Narvarande:

Arvid Hagberg (HSB), Carl Berthammar (Olov Lindgren), Caroline Odin (Fabege), Erik Johansson (Heba
Fastigheter), Fredrik Kent (SKB), Gabriella Castegren (Stockholmshem), Jennifer Quach
(Familjebostader), Johan Lindstrom (Atrium Ljungberg), Johan Wejdmark (Fastighetsdgarna
Stockholm), Jorgen Andersson (JM), Lars Pellmark (Skandiafastigheter), Leif Ahlstrom (Akademiska
Hus), Magnus Krusa (Akademiska Hus), Mats Hoglund (AMF Fastigheter), Mikael Wester (Fabege),
Oskar Hager (Vasakronan), Peter Franck (Riksbyggen), Petra Kinnerberg (Balder), Séren Svedberg
(Svenska Bostader)

Stockholm Exergi: Carl Lidholm, Christer Boberg, David Isaksson, Martin Brolin, Per Elfving, Per Ljung
(delvis), Hans Rudling

Ej ndrvarande: Christer Forsblad (AMF Fastigheter), Christer Lindoff (SKB), Christer Winther (HSB),
Christopher Koéhler (Sagax), David Nord (Statens Fastighetsverk), Fredrik Tillberg (Locum), Lars-Johan
Lindberg (Riksbyggen), Lena Boberg (Alecta), Magnus Léfvenberg (Hufvudstaden), Mats Ottran
(Wallfast), Mattias Dahlberg (Humlegarden), Mattias Sikstrom (Stena), Mika Tuomikoski (Locum),
Mikael Norberg (SISAB), Mikael Yyliman (Statens Fastighetsverk), Mona Norback (Stockholmshem),
Robert Norin (Wallenstam), Sandra Jonsson (Vasakronan), Stefan Hedengren (AFA Fastigheter),
Svante Hedstrom (Fastpartner), Urban Martensson (Familjebostader)

1. Méotets 6ppnande
Carl, som valdes till métets ordférande, presenterade dagordningen.

2. Valavjusterare
Till justerare valdes Caroline Odin.

3. Aterkoppling fran férra motet samt uppdaterat omvirldslige
Carl aterkopplade fran férra motet och svarade pa fraga/inspel fran férra motet:

e  Fraga: Valutasdkrar Stockholm Exergi?

Svar: Vi sdkrar valuta i samband med inkdp 6ver ett visst belopp. Det géller bade for
kostnader och for investeringar. Sakringen sker med valutaterminer.

e Inspel: "Alternativkostnaden med geoanldggning skiljer sig avsevart fran de ni redovisar.”
Svar: Fragan éar prioriterad inom Stockholm Exergi. Kostnaden for olika alternativ skiljer sig at
utifran fastighetstorlek och alder pa fastigheten. | september planerar vi att halla ett
uppstartsmote for att satta formerna for arbetet med att diskutera de alternativ som star till
buds och dess kostnader.
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e Inspel: ”"Alternativkostnaden ar inte sjalvklar att tillampa vid prissattning utan kanske nagon
form av kostnadsbaserad prissattning, for 6kad transparens.” Svar: Inga dorrar ar stangda.

e Inspel: "Visom koper el via portfoljforvaltare kdnner inte igen prisnivaer utifran
fastprisavtal”. Svar: Samtal kommer foras med kunder for att diskutera elpriset och dess
anvandning vid berdkning av kostnader med bergvarme. (Det finns olika marknadsplatser dar
el kan kopas, med varierade priser.)

Chattfrdga 1: Ser ni nagra nya utmaningar sedan férra motet och i sa fall vilka dr dessa?

Foljande ar ett axplock kundsvar, i form av inklippta citat:

e Nej, bara mer av det som var pa agendan férra gangen. Hégre materialprisdkningar, hogre
rantor, osv

e Prognoser fran olika branslen i kalkyler

e Stor diskrepans i omvarldsanalysen mellan olika fjarrvarmeforetag

4. Uppdaterade kostnadsprognos
Hans ndmnde att rantor, entreprenadindex samt elpriserna har stigit sedan férra motet, vilket
dven paverkar kostnaden med bergvarme som darmed okar.

Chattfrdga 2: Hur mycket bedomer ni att era kostnader kommer 6ka under 2023 orsakat av
andrat varldslage (kriget i Ukraina)? Nedan redovisas resultat fran svarande (6 personer):

Gé till www.menticom och anvénd koden 2141 1003

Hur mycket bedémer ni att era kostnader kommer 6ka
under 2023 orsakat av férandrat varldslage (kriget i
Ukraina)?

0-5% B-10% 11-15% >15%

»B

5. Indikation pa prisniva 2023 samt prisprognos 2024-2025

Carl namnde att:

o Kostnaden med bergvarme har kraftigt 6kat det senaste halvaret framst orsakat av hogre
elhandelspriser, vilket ger en hogre kostnadsprognos med bergvarme, for 2023, jamfort med
for ett ar sedan

e Priset pa vissa brédnslen har kraftigt 6kat under 2022
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Vid forra arets Prisdialog lamnades en nominell prisprognos pa 0% till 2,5% for 2023.
Inflationen for 2022 beddémdes till ca 2% vilket da ger en real prisprognos pa -2% till 0,5%.
Utifran dagens inflationsprognos for 2022 pa ca 6% motsvara det en nominell prisprognos pa
4% till 6,5%.
Indikationen fér 2023 ars prisprognos kommer att baseras pa:

o Vara prissattningsprinciper (alternativkostnadsprincipen samt

prisstabilitetsprincipen)

o Enreal prisékning plus ett visst paslag
Indikationer for 2023-2025 lamnades enligt foljande:

o 2023 ars prisdandring 6,5% till 9,5% (nominellt)

0,5% till 3,5% (realt*)

o Prisprognos 2024-2025 -2% till 5% (nominellt)

o 2023 ars prisandring (fjarrkyla)  4,5% till 7,5% (nominellt)
-1,5% till 1,5% (realt*)

* Baserat pd en antagen inflation fér 2022 pG ca 6%

Nedan redovisas inspel/fragor efter att indikationerna redovisades:
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Har avkastningskravet dndras med nya dgare? Svar: Nej. Dock kommer var totala
kostnadsokning inte foras over pa kunderna utan vi kommer sjalva ta en del av
kostnadsdkningen. Detta kommer paverka var [dnsamhet.

Hade Onskat en skarpare indikation och inte ett spann pa 3% (6,5% till 9,5%)

Vilken priskomponent kommer andras i priset? Svar: Vi far avvakta och se vilka
priskomponenter som kommer att andras. Kommentar utanfér métet: Vid métet redovisades
prisdndring pd totalnivdn. Vid ndsta méte kommer priséndring per priskomponent att
redovisas.

Vad &r det som styr redovisat spann? Svar: Elpriser och inflation

Vilken inflation anvédnder ni er av? Svar: KPIF. Eftersom energipriser inkluderas i KPIF
paverkar andrade energipriser KPIF. Vi anvander Riksbanken som prognosmakare.

Hur mycket kommer era kostnader att 6ka med? Svar: Pris6kningen for typiska biobranslen
uppskattas till ca 25%

Vi ser gdarna en dkad transparens kring kostnader och I6nsamhet. Svar: Vi tillampar idag
marknadsbaserad prissattning (alternativkostnad och prisstabilitet) varfor vara 6kade
kostnader inte ar styrande vid prissattning.

Vad gor ni for att minska era kostnader? Svar: Exempelvis genom gemensamma inkdp
tillsammans med andra fjarrvarmebolag, brénsleinkop/byte av branslen, materialinkép,
produktion utifran elpriser.
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e Vidinvestering i bergvirme/geo baserar vi inte elpriset pa radande elpriser utan pa terminer
som vi tecknade tidigare ar som ddarmed ger ett lagre elpris an det ni redovisar.

e Bra att ta del av de indata som ligger till grund for antagen kostnadsdkning med bergvarme
med 15-20%. Svar: De indata som vi anvander oss av kommer redovisas i protokollet.

e Vad ligger bakom den stora prisindikationen pa fjarrkyla? Svar: Priset pa fjarrkyla satts i
konkurrens med kundernas olika kyla-alternativ och pa ett satt som innebar att
prisutvecklingen ska vara stabil och langsiktigt forutsagbar. Det som 6kat alternativkostnaden
mest ar det 0kade elhandelspriset vilket i sin tur medfor 6kat pris for fjarrkylan 2023.

Chattfrdga 3: Vad ar din uppfattning om indikationerna? Nedan redovisas resultat fran svarande
(10 personer):

Gad till www.menti.com och anvénd koden 2141 1003

Vad ar din uppfattning om indikationerna? =F

al Prisnivé 2@jorrudrme (6,5% till 9,5%)
bi PrisEroﬁnos 2024—2@ fi@grrvérme (-2% till 5%)

¢) Prisnivé 2023 ficmkyla (4.5% till 75%)

Strongly disagree
Strongly agree

IStatement 4

4.2

»B

6. Var produktion av fjarrvirme och el
Per Ljung, produktionschef, beratta bland annat om de branslen som Stockholm Exergi anvander vid
produktion av fjarrvdarme och el.

7. Vad ar nasta steg i Prisdialogen?
Carl namnde att det tredje och sista samradsmotet i ar kommer att hallas den 5 september ki
10:00-11:30. Métet kommer omfatta:

e Uppfdljning av fragor fran samradsmote nr 2 Kommentar utanfér métet: Vid nésta
samrdadsméte planerar vi féra en diskussion om hur transparens kan éka med avseende pd
indata och berédkningsmetod fér att uppskatta kostnader med alternativa
uppvédrmningsformer.
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e Uppdaterat omvarldslage och konkurrensanalys
e 2023 ars prisandring samt prisprognos 2024 — 2025

Stockholm, 2022-07-18

Vid Protokollet Justerat av

Hans Rudling (Stockholm Exergi) Caroline Odin (Fabege)
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Sammanstallning 6ver de indata som anvands vid berdkning av kostnader med bergvarme:

2023
Dimensioneringsforutsattningar
Effekttackning 50%
Energitackning 90%
Nyttjandetid Timmar 3000
Arsenergi MWh 500
Maxeffekt, varav: kw 167
- Vdarmepump kW 83
- Elpanna kW 83
cop 3,29
Kapitalkostnad
Avskrivningstid ar 23
Ranta 3,2%
Installationskostnad kkr 2108
Reinvestering (25% av investering) kkr 527
Drift- och underhaliskostnad
Procent av installationskostnad 1,2%
Energikostnad
Elnat kr/MWh 183
Elskatt kr/MWh 367
Elcertifikat kr/MWh 1
Elhandel
- Terminer kr/MWh 833
- Medel tre prognosmakare kr/MWh 1057

Kommentarer: Priser/kostnader redovisas exklusive moms
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Narvarande:

Arvid Hagberg (HSB), Carl Berthammar (Olov Lindgren), Caroline Odin (Fabege), Erik Johansson (Heba
Fastigheter), Fredrik Kent (SKB), Gabriella Castegren (Stockholmshem), Jennifer Quach
(Familjebostader), Johan Lindstrom (Atrium Ljungberg), Johan Wejdmark (Fastighetsdgarna
Stockholm), Jorgen Andersson (JM), Lars Pellmark (Skandiafastigheter), Leif Ahlstrom (Akademiska
Hus), Magnus Krusa (Akademiska Hus), Mats Hoglund (AMF Fastigheter), Mikael Wester (Fabege),
Oskar Hager (Vasakronan), Peter Franck (Riksbyggen), Petra Kinnerberg (Balder), Séren Svedberg
(Svenska Bostader)

Stockholm Exergi: Carl Lidholm, Christer Boberg, David Isaksson, Martin Brolin, Per Elfving, Per Ljung
(delvis), Hans Rudling

Ej ndrvarande: Christer Forsblad (AMF Fastigheter), Christer Lindoff (SKB), Christer Winther (HSB),
Christopher Koéhler (Sagax), David Nord (Statens Fastighetsverk), Fredrik Tillberg (Locum), Lars-Johan
Lindberg (Riksbyggen), Lena Boberg (Alecta), Magnus Léfvenberg (Hufvudstaden), Mats Ottran
(Wallfast), Mattias Dahlberg (Humlegarden), Mattias Sikstrom (Stena), Mika Tuomikoski (Locum),
Mikael Norberg (SISAB), Mikael Yyliman (Statens Fastighetsverk), Mona Norback (Stockholmshem),
Robert Norin (Wallenstam), Sandra Jonsson (Vasakronan), Stefan Hedengren (AFA Fastigheter),
Svante Hedstrom (Fastpartner), Urban Martensson (Familjebostader)

1. Méotets 6ppnande
Carl, som valdes till métets ordférande, presenterade dagordningen.

2. Valavjusterare
Till justerare valdes Caroline Odin.

3. Aterkoppling fran férra motet samt uppdaterat omvirldslige
Carl aterkopplade fran férra motet och svarade pa fraga/inspel fran férra motet:

e  Fraga: Valutasdkrar Stockholm Exergi?

Svar: Vi sdkrar valuta i samband med inkdp 6ver ett visst belopp. Det géller bade for
kostnader och for investeringar. Sakringen sker med valutaterminer.

e Inspel: "Alternativkostnaden med geoanldggning skiljer sig avsevart fran de ni redovisar.”
Svar: Fragan éar prioriterad inom Stockholm Exergi. Kostnaden for olika alternativ skiljer sig at
utifran fastighetstorlek och alder pa fastigheten. | september planerar vi att halla ett
uppstartsmote for att satta formerna for arbetet med att diskutera de alternativ som star till
buds och dess kostnader.
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e Inspel: ”"Alternativkostnaden ar inte sjalvklar att tillampa vid prissattning utan kanske nagon
form av kostnadsbaserad prissattning, for 6kad transparens.” Svar: Inga dorrar ar stangda.

e Inspel: "Visom koper el via portfoljforvaltare kdnner inte igen prisnivaer utifran
fastprisavtal”. Svar: Samtal kommer foras med kunder for att diskutera elpriset och dess
anvandning vid berdkning av kostnader med bergvarme. (Det finns olika marknadsplatser dar
el kan kopas, med varierade priser.)

Chattfrdga 1: Ser ni nagra nya utmaningar sedan férra motet och i sa fall vilka dr dessa?

Foljande ar ett axplock kundsvar, i form av inklippta citat:

e Nej, bara mer av det som var pa agendan férra gangen. Hégre materialprisdkningar, hogre
rantor, osv

e Prognoser fran olika branslen i kalkyler

e Stor diskrepans i omvarldsanalysen mellan olika fjarrvarmeforetag

4. Uppdaterade kostnadsprognos
Hans ndmnde att rantor, entreprenadindex samt elpriserna har stigit sedan férra motet, vilket
dven paverkar kostnaden med bergvarme som darmed okar.

Chattfrdga 2: Hur mycket bedomer ni att era kostnader kommer 6ka under 2023 orsakat av
andrat varldslage (kriget i Ukraina)? Nedan redovisas resultat fran svarande (6 personer):

Gé till www.menticom och anvénd koden 2141 1003

Hur mycket bedémer ni att era kostnader kommer 6ka
under 2023 orsakat av férandrat varldslage (kriget i
Ukraina)?

0-5% B-10% 11-15% >15%

»B

5. Indikation pa prisniva 2023 samt prisprognos 2024-2025

Carl namnde att:

o Kostnaden med bergvarme har kraftigt 6kat det senaste halvaret framst orsakat av hogre
elhandelspriser, vilket ger en hogre kostnadsprognos med bergvarme, for 2023, jamfort med
for ett ar sedan

e Priset pa vissa brédnslen har kraftigt 6kat under 2022
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Vid forra arets Prisdialog lamnades en nominell prisprognos pa 0% till 2,5% for 2023.
Inflationen for 2022 beddémdes till ca 2% vilket da ger en real prisprognos pa -2% till 0,5%.
Utifran dagens inflationsprognos for 2022 pa ca 6% motsvara det en nominell prisprognos pa
4% till 6,5%.
Indikationen fér 2023 ars prisprognos kommer att baseras pa:

o Vara prissattningsprinciper (alternativkostnadsprincipen samt

prisstabilitetsprincipen)

o Enreal prisékning plus ett visst paslag
Indikationer for 2023-2025 lamnades enligt foljande:

o 2023 ars prisandring 6,5% till 9,5% (nominellt)

0,5% till 3,5% (realt*)

o Prisprognos 2024-2025 -2% till 5% (nominellt)

o 2023 ars prisandring (fjarrkyla)  4,5% till 7,5% (nominellt)
-1,5% till 1,5% (realt*)

* Baserat pd en antagen inflation fér 2022 pG ca 6%

Nedan redovisas inspel/fragor efter att indikationerna redovisades:
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Har avkastningskravet dndras med nya dgare? Svar: Nej. Dock kommer var totala
kostnadsokning inte foras over pa kunderna utan vi kommer sjalva ta en del av
kostnadsdkningen. Detta kommer paverka var [dnsamhet.

Hade Onskat en skarpare indikation och inte ett spann pa 3% (6,5% till 9,5%)

Vilken priskomponent kommer andras i priset? Svar: Vi far avvakta och se vilka
priskomponenter som kommer att andras. Kommentar utanfér métet: Vid métet redovisades
prisdndring pd totalnivdn. Vid ndsta méte kommer priséndring per priskomponent att
redovisas.

Vad &r det som styr redovisat spann? Svar: Elpriser och inflation

Vilken inflation anvédnder ni er av? Svar: KPIF. Eftersom energipriser inkluderas i KPIF
paverkar andrade energipriser KPIF. Vi anvander Riksbanken som prognosmakare.

Hur mycket kommer era kostnader att 6ka med? Svar: Pris6kningen for typiska biobranslen
uppskattas till ca 25%

Vi ser gdarna en dkad transparens kring kostnader och I6nsamhet. Svar: Vi tillampar idag
marknadsbaserad prissattning (alternativkostnad och prisstabilitet) varfor vara 6kade
kostnader inte ar styrande vid prissattning.

Vad gor ni for att minska era kostnader? Svar: Exempelvis genom gemensamma inkdp
tillsammans med andra fjarrvarmebolag, brénsleinkop/byte av branslen, materialinkép,
produktion utifran elpriser.
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e Vidinvestering i bergvirme/geo baserar vi inte elpriset pa radande elpriser utan pa terminer
som vi tecknade tidigare ar som ddarmed ger ett lagre elpris an det ni redovisar.

e Bra att ta del av de indata som ligger till grund for antagen kostnadsdkning med bergvarme
med 15-20%. Svar: De indata som vi anvander oss av kommer redovisas i protokollet.

e Vad ligger bakom den stora prisindikationen pa fjarrkyla? Svar: Priset pa fjarrkyla satts i
konkurrens med kundernas olika kyla-alternativ och pa ett satt som innebar att
prisutvecklingen ska vara stabil och langsiktigt forutsagbar. Det som 6kat alternativkostnaden
mest ar det 0kade elhandelspriset vilket i sin tur medfor 6kat pris for fjarrkylan 2023.

Chattfrdga 3: Vad ar din uppfattning om indikationerna? Nedan redovisas resultat fran svarande
(10 personer):

Gad till www.menti.com och anvénd koden 2141 1003

Vad ar din uppfattning om indikationerna? =F

al Prisnivd 2@jorrvdrme (6,5% till 9.5%)
bi PrisEmﬁnos 2024—2@ fi@grrvérme (-2% till 5%)

¢) Prisnivé 2023 ficmkyla (4.5% till 75%)

Strongly disagree
Strongly agree

ISthement 4

4.2

»B

6. Var produktion av fjarrvirme och el
Per Ljung, produktionschef, beratta bland annat om de branslen som Stockholm Exergi anvander vid
produktion av fjarrvdarme och el.

7. Vad ar nasta steg i Prisdialogen?
Carl namnde att det tredje och sista samradsmotet i ar kommer att hallas den 5 september ki
10:00-11:30. Métet kommer omfatta:

e Uppfdljning av fragor fran samradsmote nr 2 Kommentar utanfér métet: Vid nésta
samrdadsméte planerar vi féra en diskussion om hur transparens kan éka med avseende pd
indata och berédkningsmetod fér att uppskatta kostnader med alternativa
uppvédrmningsformer.

4 (6)







& stockholm Protokoll

= exergi

e Uppdaterat omvarldslage och konkurrensanalys
e 2023 ars prisandring samt prisprognos 2024 — 2025

Stockholm, 2022-07-18

Vid Protokollet Justerat av

Hans Rudling (Stockholm Exergi) Caroline Odin (Fabege)
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Sammanstallning 6ver de indata som anvands vid berdkning av kostnader med bergvarme:

2023
Dimensioneringsforutsattningar
Effekttackning 50%
Energitackning 90%
Nyttjandetid Timmar 3000
Arsenergi MWh 500
Maxeffekt, varav: kw 167
- Vdarmepump kW 83
- Elpanna kW 83
cop 3,29
Kapitalkostnad
Avskrivningstid ar 23
Ranta 3,2%
Installationskostnad kkr 2108
Reinvestering (25% av investering) kkr 527
Drift- och underhaliskostnad
Procent av installationskostnad 1,2%
Energikostnad
Elnat kr/MWh 183
Elskatt kr/MWh 367
Elcertifikat kr/MWh 1
Elhandel
- Terminer kr/MWh 833
- Medel tre prognosmakare kr/MWh 1057

Kommentarer: Priser/kostnader redovisas exklusive moms
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